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Investir en nue-propriété avec

L’assurance d’un placement patrimonial sécurisé, rentable et performant !

AGARIM – 10 rue Lord Byron – 75008 Paris | 01 88 33 31 00 infos@agarim.com

 Investir en toute sécurité, sans aucune charge mentale ni contrainte de gestion

 L’assurance d’un fort potentiel locatif : Adresses situées dans zones tendues en déficit d’offres

 Valoriser son bien résidentiel avec une « Double Performance » durant toute la durée du démembrement

 Investir en toute sécurité, sans aucune charge mentale ni contrainte de gestion

 Une solution sécurisée, pérenne et encadrée par le Code de la Construction et de l’Habitation (L.253-I et 5)

1

Septième ville française, Strasbourg est considérée comme l’une
des grandes capitales européennes. En effet, l’agglomération
possède de nombreuses institutions internationales, parmi
lesquelles la Cour Européenne des Droits de l’Homme et le
Parlement Européen, ou encore la Pharmacopée.

8ème ville la plus peuplée de 
France
+ de 287 000 habitants

 Strasbourg rayonne au-delà de nos frontières par son incontestable beauté architecturale dont son centre-
ville inscrit au patrimoine mondial de l’humanité par l’UNESCO.

 Multiculturelle, jeune et créative, Strasbourg est riche de ses influences et assure une alliance parfaite
entre passé et modernité reflétant son dynamisme et sa qualité de vie de plus en plus plébiscitée.

 Principal pôle économique du nord-est de la France, elle regroupe des activités très diversifiées dans le
secteur secondaire et tertiaire. Elle est principalement tournée vers le conseil aux entreprises, les activités
financières et la recherche.

STRASBOURG, moteur économique du Grand Est

STRASBOURG, capitale de la région historique d'Alsace, 
bordée par le Rhin et frontalière avec l'Allemagne

40 % de CSP + chefs d’entreprise 
et professions intermédiaires

C ' E S T  L A  G A R A N T I E  : d’acquérir un bien résidentiel à forte valeur patrimoniale, à moindre coût!

2 R E C E V E Z  L ’ É Q U I V A L E N T  D E  1 5  A N S  D E  L O Y E R S  D E  M A R C H É  N E T S  : 
Dès l’acquisition – sous la forme d’une réduction du prix d’acquisition 

3 S É C U R I T É  D E S  A C T E U R S  : gage de pérennité 

 La gestion locative est assurée par un bailleur social à mission de service public. 

 Contractuellement tenu par la convention d’usufruit de prendre en charge l’entretien, 
la mise en conformité obligatoire et les gros travaux de l’actif durant toute la période de l’usufruit. 

4 Bénéficier d’une  S O R T I E  D ’ U S U F R U I T  S E R E I N E

 Le nu-propriétaire devient plein propriétaire de son bien automatiquement et sans frais supplémentaires,
lequel est remis en bon état d’habitabilité & selon obligations légales et contractuelles à la fin de la période

5 Des  A V A N T A G E S  P A T R I M O N I A U X  : multiples, aux termes de l’usufruit

 Percevoir des compléments de revenus à terme

 Transmettre son patrimoine à moindre coût

 Constituer un capital retraite : Valorisation de son investissement pour une revente à terme

 Décote sur le prix d’acquisition : En moyenne de 30 à 40 % inférieur au prix du marché 

 Aucune fiscalité pendant 15 ans : Neutralité fiscale durant toute la durée du démembrement  
(Taxe Foncière, IR, IFI…)

 Investir en toute sécurité : L’entretien  et la gestion du bien, tous les travaux (Code Civil - article 605 et 606) 
incombent à l’usufruitier durant toute la durée  ainsi que le remise en bon état d’habitabilité à la fin de la 
période d’usufruit

CAPITALE EUROPÉENNE ET UNIVERSITAIRE

PAS DE TAXE FONCIÈRE – CHARGES – TRAVAUX - FISCALITÉS ! 

LOUER VENDRE OCCUPER
Capital retraite Jouissance 

d’un bien
Complément de 

revenus 

64 000 étudiants avec 150 nationalités qui se 
côtoient sur les bancs de l’université

+ de 27 000 entreprises dont 5 000 créations en 2021
Principal pôle économique du Nord-Est de la France.

2ème ville de France en nombre de congrès 
internationaux, après Paris

    
   

PATRIMONIAL

Usufruit en cours

Ravalement réalisé 
en avril 2024 !

IDÉAL 
pour optimiser sa fiscalité 

et préparer sa retraite

mailto:infos@agarim.com


Début de 
l’usufruit T1 2024 

0
Fin de l’usufruit 

T1 2029
00

Actabilité

Immédiate

Cet ensemble résidentiel construit en 2011 se
compose de 3 bâtiments indépendants
desservis par des allées piétonnes.

Un large choix de surfaces et de typologies
est proposé avec des appartements, du
studio au 4 pièces ouverts pour la plupart
sur des balcons, des terrasses ou des jardins
privatifs.

U N E  A D R E S S E  C O N F I D E N T I E L L E
A U  C Œ U R  D U  Q U A R T I E R  P R I S É  D E  L A  R O B E R T S E A U
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CONCEPTION de la Résidence

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
LA SÉLECTION AGARIM

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

BAILLEUR / USUFRUITIER : DOMIAL

Domial est un bailleur social dont la mission principale est d’accompagner les familles et les salariés dans leur parcours
résidentiel. Domial favorise le lien social et contribue ainsi au « mieux vivre ensemble ». Depuis 2018, Domial est la 1ère
entreprise sociale pour l’habitat labellisée QUALI’HLM en Alsace dans le développement de nouvelles formes
d’habitat et de partenariats divers, très centrés sur la Responsabilité Sociétale des Entreprises (RSE).

Au sein de 3 immeubles R+4
avec entrée indépendante

45 appartements 
du studio au 4 pièces

Balcon – terrasse ou jardin privatif

Local vélos – Poussettes

48 boxes en sous-sol

N U E - P R O P R I É T É  – C Œ U R  D E  V I L L E
EXISTANT I QUARTIER LA ROBERTSEAU STRASBOURG

3 218€/m 2 Carrez
Prix moyen HP en
NUE-PROPRIÉTÉ

14 ANS
DURÉE RESTANTE

DE
L’USUFRUIT TEMPORAIRE

65 %
VALORISATION 

DE LA NUE-PROPRIÉTÉ
soit 35% de décote

4 PIÈCES
de 88 m²

375 000€

Soit 1 732€  d’économie  par m²

Fourchette de prix prévisionnels
En nue-propriété TTC – Avec stationnement

4 950€/m 2 Carrez
Prix moyen HP en

PLEINE-PROPRIÉTÉ

STUDIO
de 2 9 m ²

100 000€ Opération 100% démembré : 
Rémunération du syndic
à la charge des NP 

Type d’usufruit : 
Usufruit Locatif Intermédiaire 

Intérêts d’emprunt  : Déductibles
Aucunes obligations de location sur 
20 ans

 À moins de 10 minutes des institutions européennes et du quartier d’affaires du Wacken, ce projet immobilier se 
situe au nord de Strasbourg, au sein du quartier  résidentiel  La  Robertsau,  abritant  de  nombreuses  maisons  de 
maîtres et immeubles de bon standing.

 Particulièrement prisé des Strasbourgeois pour son âme champêtre, ce quartier recherché figure parmi les plus 
verts de la ville avec une forêt de 710 hectares classée réserve naturelle nationale.

 Cette adresse offre un accès rapide à de nombreuses commodités ainsi qu'une proximité immédiate avec les 
infrastructures culturelles, sportives et scolaires dont le collège et l’école européenne de Strasbourg.

Ravalement 
réalisé 

en avril 2024 !

En cours
Crèche : 4 min
Ecole maternelle : 11 min

Tramway E : 9 min 
Arrêts de bus : 2 min

Centre social & culturel l'Escale : 10 min

Clinique Sainte-Anne : 6 min

À MOINS DE 15 MIN À PIED À MOINS DE 30 MIN

Centre d’affaires Wacken : 10 min

Cathédrale : 20 min

Gare TGV Strasbourg : 21 min

Aéroport Strasbourg : 26 min

    
   

USUFRUIT
EN COURS
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