Investir en nue-propriété avec

o NUE-PROPRIETE — PATRIMONIAL
Agarim

o
IMMOBILIER NEUF | SAINT-CYR-L’ECOLE CENTRE - 78 Agarl m
- 2 rue Lucien Sampaix -

L’'assurance d'un placement patrimonial sécurisé, rentable et performant! BIENS SURS

o C'EST LA GARANTIE :dacquérir un bien résidentiel a forte valeur patrimoniale, a moindre co(t!

J
0.0

Investir en toute sécurité, sans aucune charge mentale ni contrainte de gestion
/\O <+ L'assurance d'un fort potentiel locatif : Adresses situées dans zones tendues en déficit d'offres

M) < Valoriser son bien résidentiel avec une « Double Performance » durant toute la durée du démembrement

)

% Investir en toute sécurité, sans aucune charge mentale ni contrainte de gestion

)

% Une solution sécurisée, pérenne et encadrée par le Code de la Construction et de I'Habitation (L.253-1 et 5)

e RECEVEZ L’EQUIVALENT DE 15 ANS DE LOYERS DE MARCHE NETS
Dés I'acquisition — sous la forme d’une réduction du prix d’acquisition

‘ PAS DE TAXE FONCIERE - CHARGES - TRAVAUX - FISCALITES ! J

+ Décote sur le prix d'acquisition : En moyenne de 30 a 40 % inférieur au prix du marché

“ Aucune fiscalité pendant 15 ans : Neutralité fiscale durant toute la durée du démembrement
(Taxe Fonciere, IR, IFI...)

“ Investir en toute sécurité : L'entretien et la gestion du bien, tous les travaux (Code Civil - article 605 et 606) INVESTIS SEMENT PATRIMONIAL EN NUE-PROPRIETE
incombent a l'usufruitier durant toute la durée ainsi que le remise en bon état d'habitabilité a la fin de la - A oF! rtir de 128 000€ -
période d'usufruit
e SECURITE DES ACTEURS :gage de perennite AUX PORTES DES JARDINS DU CHATEAU DE VERSAILLES,
< La gestion locative est assurée par un bailleur social & mission de service public. Saint-Cyr-I'Ecole profite du rayonnement de la célébre ville touristique

% Contractuellement tenu par la convention d'usufruit de prendre en charge lI'entretien,

la mise en conformité obligatoire et les gros travaux de I'actif durant toute la période de 'usufruit. s R N o . N
privilegié grace a sa proximité avec Versailles et le poble

;; 20 000 habitants sur la A 24 km a l'ouest de Paris, Saint-Cyr-I'Ecole offre un cadre de vie
économique et universitaire de Saint-Quentin-en-Yvelines. Bordée

commune de St-Cyr-I'Ecole

o ’ . par le parc du Chateau, elle profite du rayonnement de cette ville
o Bénéficier dune SORTIE D’USUFRUIT SEREINE & 70 % de CSP + chefs d'entreprise touristique tout en offrant un environnement dynamique et
iD et professions intermédiaires attractif pour ses habitants.

% Le nu-propriétaire devient plein propriétaire de son bien automatiquement et sans frais supplémentaires,

lequel est remis en bon état d’habitabilité & selon obligations Iégales et contractuelles a la fin de la période B E 4,6 millions de m?2 d'immobilier d’entreprise @. +134 000 Emplois
Hal

Bassin Paris-Saclay : Danone / Renault, Thales Versailles Grand Parc W 120 000 etudiants

Versailles

VERSAILLES

:)

LOUER OCCUPER ce2.. 7 millions devisit,eur§QVersailles -

................. h(-:“-";-l-“t“-'t“ =t bR avec des retombées économiques significatives
, apital retraite Jouissance

Complément de d'un bien 494 restaurants répertoriés

revenus
gastronomiques et internationales

499 édifices protégés au titre des monuments historiques,

T

(T!-n.) allant de la cuisine traditionnelle francaise a des options

O o
m dont 167 classés et 361 inscrits

e Des AVANTAGES PATRIMONIAUX :multiples, aux termes de l'usufruit

% Percevoir des compléments de revenus a terme
@)% < Transmettre son patrimoine & moindre colt SAINT-CYR-L'ECOLE : Une ville dynamique, bien équipée et connectée
* Constituer un capital retraite : Valorisation de son investissement pour une revente a terme % Saint-Cyr-I'Ecole propose a ses habitants un large choix d’infrastructures scolaires, culturelles et sportives afin
de répondre aux attentes des familles : établissements scolaires, de la maternelle au lycée, théatre, cinéma,

. . ) bassin aquatique, ...
AGARIM =10 rue Lord Byron — 75008 Paris | 01 88 33 31 00 infos@agarim.com

DN RSPl Société par actions simplifiée au capital social de 100.000,00€, (N°TVA intracommunautaire FR T 819096744) ayant son siége < La ville est bien desservie par les transports en commun : Lignes de Transilien U et N, RER C.
social a PARIS (75008), 10, rue Lord Byron, est enregistrée sous le n° 819 096 744 au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris. Carte Transaction sur immeubles et 414 i A ; TNt N > At I'E

fonds de commerce n°® CPI 7501 2019 000 041200 délivrée par la CCl Paris lle-de-France ; ne peut recevoir aucun fonds, effet ou valeur. Ce document d'information n'a pas De plus, le futur Tram EXpreSS 13.ameliorera la connectivité en reliant Saint-Germain-en Laye a saint Cyr 'Ecole.
la valeur d'une consultation juridique ou fiscale et a été établie sans préjudice de I'évolution de la réglementation notamment fiscale. Celle-ci ne saurait remplacer la . . o ] ] ) ) o

consultation d'un professionnel du droit. . La responsabilité de la société AGARIM quant a la performance financiere finale de l'investissement ne saurait étre engagée, % Une localisation strateglque en fait une commune recherchée pour les investissements immobiliers

celle-ci dépendant notamment de I'évolution des conditions du marché et de la réglementation applicable Document non contractuel — Crédit Image Istock


mailto:infos@agarim.com

UNE ADRESSE CONFIDENTIELLE & CENTRALE
- Située a l'angle des rues Gabriel Péri & Lucien Sampaix -

Aérodrome de
Saint-Cyr-I'Ecole

~
\Rum Moa

GARE
Fontenay-le-F.
10 min en bus

Saint-Cyr-I'Ecole

> L i/ ® y
CHATEAU DE VERSAILLES

7 millions de visiteurs
20 min en voiture

LYCEE MILITAIRE DE ST-CYR

./ 12 min & pied

MAIRIE |
) —

GARE SNCF St-Cyr
RER C-TRAMTI3
10 min en bus

o

vers ST-Quentin-en-Y.
12 min en voiture

ibis Stylesi\/,e/rsa‘llles Saint
Quwwt}w,/en'Y\./elmes

% A moins de 10 minutes de I'hotel de ville, cette adresse se situe au coeur des commodités, offrant un quotidien
facilité, en harmonie avec la nature environnante. Les écoles, commerces, équipements culturels et sportifs sont
rapidement accessibles a pied depuis la résidence.

% Les axes routiers Al2 et N12 permettent de rejoindre facilement les bassins d'emplois, tels que Versailles, Paris-
Saclay ou encore la capitale. Les bus, ainsi que la gare SNCF et le RER, viennent compléter son accessibilité.

12 min en voiture étudiantes de France, accueillant de nombreuses écoles

i de renommeée internationale.

N . [ e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 1
Arrét de bus: a deux pas i N 'l !
SR P | INVESTIR A SAINT-CYR-L'ECOLE : !
Gare de Saint-Cvr : 310 min en bus H dans l'une des villes les plus prisées des Yvelines en i
Q , T i matiére d'investissement immobilier i
RERC-LignesN&U-Tram T13 ! i
A . . _ o I + Une commune recherchée pour les investissements |
m Animation du centre- ville : 10 min a pied ! immobiliers par sa localisation stratégique : |
Commerces, services.. i - Une situation géographique avantageuse i

1 ey .
@ | Etablissements scolaires : 10 min a pied i Une excellente accessibilite i
1
7 . o i * Un marché immobilier dynamique: |
&= | Nombreux Parcs:a proximité I Une demande supérieure de 18 % a I'offre de biens '
_ ! disponibles. i
L__|,_. Infrastructures culturelles et sportives : ' H
. ~ . . . . P ~ . I
L) entre 5 et 10 min a pied i + Saint-Cyr, l'alternative idéale a Versailles pour les !
5| . . . o I jeunes actifs et étudiants: avec 120 000 étudiants, H
HHE Pole Economique et universitaire : I Versailles se positionne comme I'une des grandes villes |
1 1
1 1
i i

Chateau de Versailles : 20 min en voiture
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CONCEPTION de la « Résidence du Parc de I'Abbaye »

Cet ensemble résidentiel, composé de trois immeubles
a taille humaine, s'intégre harmonieusement dans son
cadre résidentiel grace a une architecture a la fois
sobre et contemporaine.

Les appartements, quant a eux, sont pensés pour offrir
un confort optimal, avec des plans soigneusement
étudiés et des prestations de qualité. Chague logement
dispose de balcons, terrasses ou jardins privatifs,
apportant ainsi un atout supplémentaire a la vie
résidentielle.

régime des logements locatifs intermédiaires dans le cadre de

e —

Consultez la note relative aux spécificités du 'usufruit locatif

pour davantage de précisions

. Au sein du batiment entrée B
NUE-PROPRIETE — PATRIMONIAL R+3

IMMOBILIER NEUF | SAINT-CYR-L’ECOLE CENTRE
25 Appartements * 2 piéces

100% ouverts sur |I'extérieur :
balcon - terrasse ou jardin privatif

15 ANS 66 %

DUREE VALORISATION
DE DE LA NUE-PROPRIETE

25 Parkings en sous-sol
L'USUFRUIT TEMPORAIRE soit 34 % de décote

3 630€/m: Has

Prix moyen HP en Prix moyen HP en
PLEINE-PROPRIETE NUE-PROPRIETE

Soit1870€ d’¢conomie par m?

Fourchette de prix prévisionnels
En nue-propriété TTC — hors stationnement

5 500€Im2Hab

2 PIECES 2 PIECES
de 35,36 m?2 de 53,46 m?2 i
128 000€ 230 000¢€ DEMARRAGE TRAVAUX
Type d'usufruit :
TQ)%T 1 [] /U ) Usufruit Locatif Intermédiaire *
obtenu - J'Ilm Intéréts d’emprunt : Non
et purgé 122025 T2 2027 T2 2042 Déductibles Spécificités de location

PC Actabilité  Livraison / Début
de 'usufruit

PROMOTEUR: SAS HOLDING LC

La SAS Holding CL est une entreprise spécialisée dans la réalisation, le financement et la commercialisation de projets
de construction et de restructuration de batiments depuis pres de 15 ans. Implantée principalement dans la région
Hauts-de-France, elle développe des opérations immobilieres de qualité, notamment dans le secteur résidentiel. Sous la
direction de Monsieur Ladislas de Simencourt, la société s'appuie sur un solide savoir-faire, des compétences juridiques
pointues et un large réseau d'experts reconnus garantissant la réussite de ses projets.

BAILLEUR / USUFRUITIER : VILOGIA PRIVILEGE

un acteur d'envergure nationale avec un ancrage territorial fort garantissant ainsi un partenaire clé pour le Logement
Locatif Intermédiaire. Le Groupe Vilogia a créé la filiale Vilogia Privilege, entierement dédiée a la production de
Logement Locatif Intermédiaire. Implantée en Ille-de-France, dans les métropoles lilloise, bordelaise, lyonnaise et
marseillaise. 600 collaborateurs - 162 000 logements gérés sur toute la France - 2 905 nouveaux logements 2022

liées au régime du logement
intermédiaire

Fin de 'usufruit
Ao
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