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meuble iconique
Ccceur du prestigieux
Paris haussmannien
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au cceur de la Plaine Monceau

Lycée Carnot
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Sorbonne Université

Parc Monceau

Q
©
(o]

NO)

-
n
O]

O
%]

e

L

1
%]
Q
£
©

e

O
%]
O]

©
O]
)
c
)
>

©
)
©

o
()
O

-
o
&
©)

-

=
)

©
O
p -
<
O]
©
%)
©
o
X
>
)
©
<L

distance de la Défense et de Montparnasse, la Plaine Monceau.

Une respiration au coeur de I'effervescence parisienne.

Un parc de légende, des écoles de renom, des immeubles haussmanniens de haut

standing, de somptueux hotels particuliers. L'ame de Paris, artistique et mondain,

résonne ici ; sur les pas d’Alexandre Dumas, Edmond Rostand, Claude Debussy

ou Camille Saint-Saéns.
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Situé sur la place du Brésil, derriere un bouquet
d’érables au port élancé, ses majestueuses facades
en pierre de taille embrassent les avenues de
Wagram et de Villiers.

Une forme  parfaitement symétrique, des
ornementations délicates.

Pilastres, corbeaux, frontons sculptés, corniches,
ferronneries ouvragées.

Une élégance intemporelle a la croisée des XIXe¢ et
XXe siecles.

Et a I'intérieur, le raffinement haussmannien.

Hall d’entrée monumental, lumineux et spacieux.
Décors d’inspiration Art déco. Parguets massifs
en point de Hongrie, fenétres a guillotine, grandes

et lumineuses, cheminées en marbre et miroirs
d’apparat dans les appartements.

Et coté cour, une belle et grande respiration végétale
avant d’accéder aux deux immeubles de brique
rouge emblématiques du Paris des années 30.




Une solution innovante et protectrice :

l.a nue-proprieté sur 9,5 ans
pour des immeubles d’exception
au coeur de Paris

« Accéder a une adresse exceptionnelle

* Investir dans des biens extrémement rares
et hors marche

* Batir un patrimoine a I'épreuve du temps

» Bénéficier d’'un trésor architectural au coeur
du Paris confidentiel




La sélection Agarim —+— 4 immeubles iconiques

sl A

34 appartements
du studio au 3 piéces

Caves pour tous les lots
Parkings en sous-sol selon les lots

Durée du démembrement + 9,5 ans
temporaire intermédiaire

Valorisationdela - 76 %
nue-propriété
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L.e principe du démembrement sur
des immeubles d’exception rénoves

ACQUISITION
d’un appartement
existant en parfait état

GESTION

DEBOUCLAGE
Reconstitution automatique
et gratuite de la pleine propriété
au profit de I'investisseur

Droit de propriété

Convention de
démembrement
Durée : 9,5 ans seulement

Droit d’usage,
devoir de conservation et de
gestion de lappartement

Gestion locative, entretien
+
Prise en charge des frais
d’assurance et taxes

Usufruitier
institutionnel,
personne morale

Société de gestion
agréée par I’Autorité
des Marchés
Financiers

Gestion locative
assurée par
un spécialiste
du property
management

{_

bail d’habitation loi 1989
potentiellement en cours




LES ATOUTS

de la nue-propriéte sur moins de 10 ans
pour de prestigieux immeubles
haussmanniens au coeur de Paris

Un investissement patrimonial

» Acquisition d’'un appartement d’exception, en coeur de
ville, résistant aux cycles économiques et immobiliers.

* Prix décoté par rapport a la valeur en pleine propriéte.

« A l'échéance du démembrement, l'investisseur
devient automatiguement et gratuitement
pleinement propriétaire de son appartement.

Une offre patrimoniale pertinente

Sans alourdir la fiscalité
(IRPP, CSG/CRDS, IFI article 968 du CGI

Un investissement en toute sérénité

* Aucun aléa locatif a gérer pendant la durée de
démembrement.

* Aucune charge ni impot (assumeés par l'usufruitier)
pendant la durée de démembrement (hors les grosses
réparations éventuelles visées par l'article 606 du
Code civil).

OBJECTIFS DE L’INVESTISSEMENT —

Futur pied-a-terre

Transmission patrimoniale
Accroissement qualitatif du patrimoine
Investissement pérenne

Rendre le luxe accessible

durant le démembrement

L'immeuble est géré par un usufruitier institutionnel
accompagne d’'un spécialiste de la gestion locative.
Les engagements d’entretien de I'immeuble

et des appartements sont contractualisés dans la
Convention « Nu-Propriétaire Usufruitier ».

Mise en location des appartements
(bail d’habitation loi 1989 )

Entretien de 'immeuble
et prise en charge des taxes,
assurances et réparations d’entretien
(art. 605 du Code civil)

Restitution du bien
en bon état d’habitabilité




L’ADRESSE LA PLUS
SURE POUR UN
INVESTISSEMENT EN
NUE-PROPRIETE

Biens sirs. Parce gue nous sommes persuadées
gue la clé d'une stratégie immobiliére réussie
résidera toujours dans la qualité de l'adresse que
'on choisit, nous n‘avons de cesse de dénicher et
sélectionner les adresses et les biens les plus sdrs.

Géraldine Tyl Chaigne
Directeur Général
Directeur Associé

Nayma Khellaf
Directeur des Investissements
Directeur Associé

Portées par cette envie de
VOUS proposer une nouvelle
approche de la nue-propriete
unigue et incarnee, Géraldine
et Nayma, ainsi que leur
equipe, vous accompagnent
dans la durée et vous
proposent des biens sUrs et
des solutions patrimoniales
performantes.

Agarim

PRESTIGE

NOS VALEURS
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AUDACE

ENGCGAGEMENT

FIDELITE

en nue-propriete realisées par AGARIM

1
Paris XVI¢ - Passy Eiffel
18 appartements / du studio au 5 piéces

2

Neuilly-sur-Seine
10 appartements / du studio au 4 piéces duplex

3

Nogent-sur-Marne
11 appartements / du studio au 4 piéces

4

Le Perreux-sur-Marne
32 appartements / du studio au 4 piéces
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