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Agarim
g BIENS SURS
La référence nationale de la nue-propriété,

au service d’'une stratégie patrimoniale innovante et sur mesure

NUE-PROPRIETE DANS LE

NUE-PROPRIETE INNOVANTE

seulement

ﬁ Une gamme premium d'opérations proposées dans le neuf et dans
I'existant, véritable ADN de la marque AGARIM

ﬁ Des adresses idéalement situées dans les coeurs de ville attractifs
garantissant un marché locatif dynamique

1. UN RESEAU SOLIDE
% un sourcing essentiellement « off market »

2. DES CHOIX DE CONVICTION

< Convaincu par la qualité de I'immeuble et du projet immobilier, AGARIM
% est le premier acquéreur de I'immeuble et porte le risque de 'opération

3. UNE EXPERTISE SOLIDE EN DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

< AGARIM apporte l'ingénierie de démembrement sur une durée définie

4. DES PARTENAIRES DE CONFIANCE

< AGARIM s'appuie sur :
- des bailleurs de renom pour assurer I'usufruit locatif
- des notaires, avocats et juristes, spécialistes du demembrement
- un réseau de prescripteurs solide, professionnels du patrimoine
et investisseurs institutionnels.




1. Le démembrement de propriété proposé par AGARIM

AGARIM acquiert les immeubles en pleine propriété et initie le démembrement pour une
durée définie. L'usufruit est vendu en bloc a un bailleur institutionnel.
La nue-propriété est vendue a des investisseurs privés ou a des institutionnels,

PLEINE PROPRIETE

1 | Décote sur le prix 4 ™\
dlacquisition v ( Démembrement temporaire > 15 ans ) v
) Absence totale de soucis NUE-PROPRIETE
gestion
sans aucune charge mentale : =
contrainte de gestion ou A iy RN Pt
d’entretlen du blen Acquisition du bien & 60-70 % de sa valeur j -eErE(te?ettli?; disbioeyners
3 | Neutralité fiscale P—— A
3 possibilités

Extinction de l'usufruit.
Le nu-propriétaire
devient plein propriétaire,
gratuitement et

Plusieurs possibilités
de sortie

automatiquement.

2. Les sécurités du modele d'investissement

L'investissement en nue-propriété propose une solution d'épargne sécurisée :
% Sécurité du prix d'acquisition : (réduction de 30% a 45% a I'achat)
% Sécurité de détention (pas de gestion locative, pas de travaux, pas de fiscalité)

% Souplesse de sortie : revente, habitation ou location du bien

Année O Année 15

® @

® @ SECURISATION ‘sr CONFORT @) SOUPLESSE
0272 DesLOYERS "W be GesTion DE SORTIE

* Aucun travaux
Achat NP réduit* * Aucune fiscalité
de 30% a 40% « Valorisation mécanique
et immobiliere

* Revente
* Location
« Habitation




3. Les leviers de performance

L'épargnant bénéficie, sur toute la période d'investissement, d'un double effet de levier :

...................................................................................... R
Permettre a l'investisseur de réaliser i i Une solution qui épouse les courbes
un investissement patrimonial i i de l'inflation + valorisation mécanique
et « doublement performant ». d’'un capital immobilier
valorisation Valorisation économique liée a la
elonsation e :
dconomiaue vanrlsqtlon du. bien dans un secteur
en tension fonciere
Valorisation potentielle
5% USUERUIT mécanique de la -
; nue-propriété E
z
m - - ” - e Y
gz Valorisation mécanique lice a
§ I'extinction progressive de I'usufruit et
= décorrélée du marché immobilier
65% NUE-PROPRIETE NUE-PROPRIETE
initiale v
Ces 2 valorisations constituent une
marge de sécurité extrémement
® @ rassurante pour l'investisseur dans
Année O Durée de 15 ans (2 la livraison du bien) amnée’s N contexte inédit.

4. Des conditions d'acquisition optimisées

L'investisseur ne paie que la quote-part
liée a la nue-propriété

% La quote-part liée a I'usufruit correspond
a la somme des loyers de marché nets,
non plafonnés, percus pendant la durée

Valeur des d’usufruit si le bien avait été acheté et

flux de loyers - .

loué classiqguement

Valeur

nue-propriété

% Le nu-propriétaire percoit donc
immeédiatement cette somme de loyers
de marché nets et non fiscalisés sous
forme d'une réduction du prix
d'acquisition

Y4LEuR ToTALE DU BE"



Investir en nue-propriété avec

Agarim

BIENS SURS
L'assurance d'un placement patrimonial sécurisé, rentable et performant!

e C'EST LA GARANTIE :dacquérirun bien résidentiel a forte valeur patrimoniale,
a moindre co(t!
< Investir en toute sécurité, sans aucune charge mentale ni contrainte de gestion

/\O % L'assurance d'un fort potentiel locatif : Adresses situées dans zones tendues en

| déficit d'offres
|

«» Valoriser son bien résidentiel avec une « Double Performance » durant toute la
durée du démembrement

% Une solution sécurisée, pérenne et encadrée par le Code de la Construction et de
I'Habitation (L.253-1 et 5)

@ RECEVEZ L'EQUIVALENT DE 16 ANS DE LOYERS DE MARCHE NETS
: Dés I'acquisition — sous la forme d’une réduction du prix d’acquisition

PAS DE TAXE FONCIERE - CHARGES - TRAVAUX - FISCALITES ! J

% Décote sur le prix d'acquisition : En moyenne de 30 a 40 % inférieur au prix du marché

% Aucune fiscalité pendant 16 ans: Neutralité fiscale durant toute la durée du démembrement
(Taxe Fonciere, IR, IFI...)

< Investir en toute sécurité: L'entretien et la gestion du bien, tous les travaux (Code Civil - article
605 et 606) incombent a l'usufruitier durant toute la durée ainsi que le remise en bon état
d’'habitabilité a la fin de la période d'usufruit

e SECURITE DES ACTEURS :gagede pérennité

% La gestion locative est assurée par des opérateurs reconnus, acteurs spécialisés dans le
logement conventionng, intermédiaire et libre — garants d'un cadre sécurisé et durable

% Contractuellement tenu par la convention d'usufruit de prendre en charge 'entretien,
la mise en conformité obligatoire et les gros travaux de I'actif durant toute la période de
['usufruit.

@ Bénéficierd'une SORTIE D’USUFRUIT SEREINE

< Le nu-propriétaire devient plein propriétaire de son bien automatiquement et sans frais
supplémentaires, lequel est remis en bon état d’habitabilité & selon obligations |égales et
contractuelles a la fin de la période

ittty [ itttk SN ittt ittty 1
1 [ ! 1
1

oo by dmd i Igel
| LOUER ! | VENDRE || OCCUPER |
Complément de Capital retraite ngl:iissir;ie

revenus

@ Des AVANTAGES PATRIMONIAUX :multiples, aux termes de "'usufruit

< Percevoir des compléments de revenus a terme
GD% % Transmettre son patrimoine a moindre colt
< Constituer un capital retraite : Valorisation de son investissement pour une revente
aterme
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